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CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACY]JNY

STAN NA DZIEN: 28.10.2024r.

I.DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

DEWELOPER

CHRZANOWSCY DEVELOPMENT M. Chrzanowska sp.k.

ADRES

Ul. Stowackiego 5/13 lok. 142
01-592 Warszawa

NUMER NIP | REGON

NIP: 712-33-15-472 REGON: 364930843

Numer telefonu

+48 81 74 03 787

Adres poczty elektronicznej

biuro@chdevelopment.pl

Numer faxu

Brak

Adres www

www.chdevelopment.pl
www.vieniava.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie w tym ostatnie)

Adres

Inwestycja ,Vieniava” o tacznej liczbie 75 lokali mieszkalnych wraz z garazami
podziemny oraz niezbedng infrastruktura.
LVieniava” to kameralne osiedle sktadajgce sie z 2 budynkdw. Idealne dla osdb

szukajgcych mieszkania blisko centrum, a jednoczesnie w spokojnej okolicy z dala od

zgietku ruchliwych ulic. Kazdy budynek ma 4 kondygnacje naziemne oraz garaz



mailto:biuro@chdevelopment.pl
http://www.chdevelopment.pl/

podziemny. Na poszczegdlnych pietrach znajduja sie funkcjonalne mieszkania o
powierzchni od 45-121 m2. Apartamenty na najwyzszej kondygnacji maja wysokos¢ do
2,90 m.

Adres inwestycji ul. Spadochroniarzy 11a w Lublinie.

Data rozpoczecia

Listopad 2017r.

Data zakoriczenia

Grudzien 20109r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGOPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne  Budynki 11 i 12 o tacznej liczbie 69 lokali mieszkalnych. W
inwestycji przewidziano réwniez lokale ustugowe w parterze Budynku 11, garaze

podziemne oraz parking zewnetrzny.

Kolejny etap Przedsiewziecia ,Leondwka vol.2” to Budynki 13,14 i 15. W ramach tej
inwestycji realizowana zostata budowa trzeb Budynkdéw o t3cznej liczbie mieszkan 117
wraz z trzema garazami podziemnymi na poziomie -1, parkingiem zewnetrznym oraz

niezbedng infrastruktura.

Adres inwestycji ul. Relaksowa 18 i 18a oraz ul. Relaksowa 20, 20a, 20b w Lublinie.




Data rozpoczecia

Budynki 11 i 12: Sierpier 2019r.
Budynki 13-15: Luty 2020r.

Data zakoriczenia

Budynki 11 i 12: Czerwiec 2021r.
Budynki 13 - 15: Wrzesien 2022r.

11I.PRZYKLAD OSTANIEGO UKONCZONEGOPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

Adres

Ostatni etap przedsiewziecia ,Leondwka vol.2 ” realizowana przez Spdtke to Budynki o
numerach budowlanych 17 oraz 18. W ramach tego zadania inwestycyjnego
wybudowano 55 mieszkarhi o powierzchni od 36m2 do 89m2 oraz dwa garaze
podziemne usytuowane na kondygnacji -1. Do mieszkan przewidziano przestronne
balkony lub ogrédki przydomowe do lokali na parterze. W pdtnocnej czesci dziatki
urzadzony zostat plac zabaw dla najmtodszych.

Adres inwestycji: ul. Relaksowa 18b i 18c_w Lublinie.




==

Data rozpoczecia

Wrzesien 2021r.

Data zakoticzenia

Maj 2024r.

Przeciwko Deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania

egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

W catym okresie dziatalnosci nie prowadzono przeciwko Spétce zadnych postepowari
egzekucyjnych.

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Inwestycja realizowana jest na dziatce 2/66 arkusz 5, obreb ewidencyjny nr 26 - Rury

Brygidkowskie. Powierzchnia dziatki to 2627 m2.

Adres ewidencyjny: ul. Spadochroniarzy 9c w Lublinie.

Nr ksiegi wieczystej

1) dz.2/66 KW nr LU11/00361474/9
2) dz.2/67 (udziat w drodze wewnetrznej) nr LU11/ 00351077/3

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV KW nr LU11/00361474/9 zawarte sg wnioski o wpis dwéch hipotek: do
sumy 21916500,00 PLN i do sumy 1800 00,00 PLN na rzecz Banku Ochrony
Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie oraz o wpis roszczenia o przeniesienie
hipoteki na opréznione miejsce.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

Bezposrednie sasiedztwo:
e hotel Huzar przy ul. Spadochroniarzy od strony wschodniej,
e budynki wielorodzinne od strony zachodniej,
e budynek ustugowego (obecnie sitownia, apteka) od strony pétnocnej oraz
e dziatka inwestycyjna niezabudowana od strony potudniowej - brak
Miejscowego Planu zagospodarowania Terenu

W sgsiedztwie znajduja sie réwniez miedzy innymi:

e Teren jednostki wojskowej przy al. Krasnickiej 2A / al. Ractawickie 44

e Wojskowe budynki administracyjne przy ul. Spadochroniarzy (w tym Wojskowe
Biuro Emerytalne, Wojtkowe Centrum Rekrutacji)

e dziatki z urzadzonymi garazami naziemnymi z wjazdem od ul. Spadochroniarzy

e Wojewdodzkie Pogotowie Ratunkowe SP ZOZ w Lublinie przy ul.
Spadochroniarzy

e Szkota Podstawowa nr 6 im Romualda Traugutta przy ul Spadochroniarzy

e Kompleks Domoéw Studenta UMSC

e Przedszkole nr 5

e Przychodnia Medyczna CenterMed WETERANOW przy ul. Weterandéw 46,

e miasteczko akademickie UMCS, miedzy innymi wydziat Psychologii i Pedagogiki,
Politologii i Dziennikarstwa przy ul. Gtebokiej, UMCS Eco Tech Complex,

Bezposrednie sasiedztwo dziatki inwestycyjnej nie jest objete Miejscowym Planem
Zagospodarowania Terenu.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji; w przypadku studium- link do strony
internetowej, na ktérej jest zamieszczone, link do
geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen.

Uchwata nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca
2019 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin.

Link do petnej tresci studium: https://bip.lublin.eu/rada-
miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-
miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-
07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html

Link do geoportalu:
https://geoportal.lublin.eu/2d/?mapPermalink=ey|tYXBDZ
W50ZXIiOil1MS4yNTEWNTMxNTgwODYOMzUsM{IuNTY5N
TMAMjUxNzI5MDQzliwibWFwWWm9vbSI6NSwibWFwU2Vy
dmljZUlkljoiMylsim]hc2VMYXlIcklkljoiZ2VvcG9ydGFsOIBM
X3NOdWRpdWOILCJiYXNITGF5ZX]zljpbey|pZCl6imdlb3Bvc
NRhbDpQTF9zdHVkaXVtliwidGIObGUiQiTdHVkaXVtICOghb
2Jvd2nEhXp1asSFY2UiLCJvcGFjaXR5ljoxLClIbmFibGVkljpOc
nVIfVOsINRoZW1ITGF5ZX|zljpbXX0=

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Miejscowy plan
rewitalizacji

Nie dotyczy

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy.

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Nie dotyczy.
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Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

Ustalenia obowigzujgcego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Nie dotyczy.




2021 r. w sprawie

W OPRACOWANIU - Uchwata nr 1073/XXXIV/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 16 grudnia

przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary przestrzeni publicznych -

obszar ulic Pagi/Sowiriskiego/ Langiewicza/Gteboka

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim albo
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

gabaryty

Decyzja Prezydenta Miasta Lublin Nr 65/21 Z Dnia 09
Lutego  2021r. Znak Ab-La-1.6730.1.355.2020 R.
o Ustaleniu Warunkéw Zabudowy.

Realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami nieucigzliwymi w parterze budynku, garazami
wbudowany, zagospodarowaniem terenu urzadzeniami
budowlanymi oraz infrastrukturg techniczna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

e Nieprzekraczalng linie zabudowy - nie ustala sie

o Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - max. 38% przy udziale min. 25%
powierzchni biologicznie czynnej,

e Szerokos$¢ elewacji budynku - max 71m,

e  Wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji
jej gzymsu lub attyki - do 17m

e Geometria dachu - dach ptaski z kalenicg na wysokos¢
max. 17m

e Dopuszcza sie doposazenie budynku w niezbedne
urzadzenia i budowle z nimi zwigzane takie jak: murki
oporowe, wiaty rowerowe, altany na odpady do
25m2,podjazdy dla niepetnosprawnych itp.  stacje
transformatorowe oraz dopuszcza sie lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
2,5 m, obudowanymi ostonami na maksymalnie 20%
powierzchni dachu

frontowe;j,

Forma
architektoniczna

Rozwigzania powinny odpowiadaé aktualnym
standardom techniczno-uzytkowym

Budynek z dachem ptaskim elewacjg frontowg o dtugosci
maksymalnej 71m

Usytuowanie linii
zabudowy

Nie ustala sie

Intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - max. 38%

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia,
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na

obszarach

Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach
gorniczych, a takze narazony na niebezpieczerfistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i lesne.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

od ul
poprzez

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji
Spadochroniarzy (droga kategorii gminnej)
dziatke 2/67 (droga wewnetrzna).

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny, w tym 5% stanowisk dla oséb
niepetnosprawnych  oraz min 1 miejsce na 25/m2
powierzchni uzytkowej lokalu.

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca dla
rower6w w proporcjach 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury
technicznej nalezy zaprojektowac zgodnie z warunkami
okredSlonymi  przez  dysponentéw  poszczegblnych
czynnikow.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

(wskazane inwestycje
dotyczq w szczegdlnosci:
budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie sciekow,
spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze)

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Dziatki 2/66 oraz 2/67 i dziatki sgsiednie nie sg objete
planem zagospodarowania terenu.

Najblizsze tereny miasta objete MPZT dotycza:

1) Uchwaty Nr 1641/L111/2002 z dnia 29 sierpnia
2002 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina - czes¢ | (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lubelskiego nr 2002.124.2670 1z dnia
2002.10.24)

2) Uchwaty nr 1688/LV/2002 z dnia 26 wrzesnia
2002 w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina - czes¢ 1l (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lubelskiego 2002.124.2671 z dnia 2002.10.24)




11

3) Uchwaty nr 811/XXXII/2013 Rady Miasta
Lublin z dnia 27 czerwca 2013 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin cze$¢ | - obszar
zachodni w rejonie ulic: al. Krasnicka,
Nateczowska i Wojciechowska

4) Uchwaty nr 888/XXXIV/2013 Rady Miasta
Lublin z dnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin czes¢ |, obszar zachodni - cze$¢ ,A”
Rogatka Warszawska

Zgodnie ze wskazanymi uchwatami przeznaczenie
terendbw w odlegtosci do 1 km od terenu
inwestycyjnego to: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
mieszanej, tereny  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
specjalne, oraz tereny drég publicznych (typu ulica
gtéwna ruchu przyspieszonego; ulice zbiorcze ulice
dojazdowe, ulica lokalne, wewnetrzne oraz tereny
wydzielonych ciggdw pieszych, tereny wydzielonych
ciggow pieszo - jezdnych.
i tereny infrastruktury elektroenergetycznej, tereny
placow, tereny parkingdw.

Studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Dla miasta Lublin obowigzuje uchwata nr 283/VIIl/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. w sprawie
uchwalenia  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

Petna tre$¢ uchwaty dostepna jest pod adresem:
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/ public/import/rada
miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08 sesja_30-

06_i 01-07-2019/283 viii_2019.pdf

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

- Pozwolenie na budowe drogi dojazdowej dla 2 czesci
parkingu, ul. Gteboka

- wniosek o pozwolenie na budowe dot. budowy drogi
pozarowej, ul. Radziszewskiego

- Dobudowa budynku hali do praktycznej nauki zawodu do
budynku szkoty przy ul. Ractawickie 5 w Lublinie

- pozwolenie na budowe trafostacji p ul. Spadochroniarzy
i ul.Pagi

decyzjach o Nie dotyczy.
Srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach | Nie dotyczy.

ograniczonego
uzytkowania



https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08_sesja_30-06_i_01-07-2019/283_viii_2019.pdf
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08_sesja_30-06_i_01-07-2019/283_viii_2019.pdf
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08_sesja_30-06_i_01-07-2019/283_viii_2019.pdf
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miejscowych planach | Nie dotyczy..
odbudowy
mapach zagrozenia Nie dotyczy.

powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mog3ace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

- Pozwolenie na budowe drogi dojazdowej dla 2 czesci
parkingu, ul. Gteboka

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak danych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak danych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.
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IV. INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK nie
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne TAK nie
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Tak NIE

je wydat

Numer pozwolenia na budowe nazwa organu, ktéry

Decyzja nr 702/22 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 05
sierpnia 2022 r. znak: AB-BW-111.6740.18.2022

uzytkowanie budynku

Data uprawomocnienia sie decyzji pozwolenia na

Nie dotyczy. Budynek w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo
budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz
z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku sprzeciwu przez ten organ.

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych to 16 Grudnia 2024r.
Planowany termin zakoriczenia prac budowlanych to koniec czerwca 2027r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Inwestycja Vieniava. Druga Edycja to jeden czteropietrowy budynek wielorodzinny
funkcjonalnie podzielony na dwie klatki schodowe z windami obstugujgcymi wszystkie
kondygnacje Budynku. Na 5 kondygnacjach naziemnych projekt przewiduje realizacje
56 mieszkan (o pow. od 34 m2 do 116 m2) oraz 2 lokali ustugowych.

Na poziomie -1 zostanie urzagdzonych 57 miejsc parkingowych. Dodatkowo na poziomie
0 zostang przygotowane 3 wbudowane garaze z samodzielnymi bramami wjazdowymi,
ktéore stanowi¢ bedg wyodrebnione 3 lokale garazowe. Cze$¢ z tych miejsc bedg
stanowity miejsca przystosowane dla oséb niepetnosprawnych. Wszystkie miejsca
parkingowe sg przewidziane do wytgcznego korzystania przez poszczegdlnych
wtascicieli lokali mieszkalnych lub ustugowych. Na terenie inwestycji nie przewidziano

zewnetrznych miejsc parkingowych.

Udogodnieniem dla mieszkarncow bedg komorki lokatorskie o tgcznej liczbie 16 o
powierzchni od 1,88 m2 do 4,55 m2 znajdujace sie na -1 lub na najwyzszej kondygnacji
Budynku. Liczba komarek lokatorskich moze ulec zmianie z uwagi na mozliwos$¢ tgczenia
ich ze sobg na etapie sprzedazy

Naszg inwestycje wyrdznia wysoka jakos¢ wykonania. Projekt przewiduje przestronne
balkony oraz ogrédki przydomowe do mieszkan usytuowanych na parterze. Wysokos¢
mieszkan w zaleznosci od usytuowania Lokalu w Budynku to ok. 3,0 m (parter) lub ok.
2,70m (kondygnacje powtarzalne).
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Wbudowana altana Smietnikowa przewidziana jest na parterze z wejSciem od zewnatrz
od strony potnocnej realizowanego budynku.

Na terenie zostanie urzadzona droga pozarowa od strony zachodniej oraz poétnocnej
Budynku.

Na parterze Budynku projekt przewiduje powierzchnie ustugowg o wielkosci ok. 150 m2
, podzielong na dwa mniejsze lokale z mozliwoscig ich potaczenia.

Deweloper zastrzega sobie prawo podjecia stosownych uchwat, ktére umozliwig
sprawne funkcjonowanie Lokalu np. Sprzedaz alkoholu, prawo wytgcznego korzystania
z przestrzeni przed lokalem lub inne wymagane — co wynika¢ bedzie ze specyfiki
dziatalnosci danej branzy. Kazdoczesni wtasciciele Lokali ustugowych bedg mie¢ réwniez
prawo wywieszenia neondw w wyznaczonych przez architekta Budynku miejscach oraz
umieszczenia zewnetrznych jednostek klimatyzatorow na poziomie -1 lub na dachu
Budynku — tak by nie ingerowaty w elewacje zewnetrzng Budynku.

liczba budynkéw 1 Budynek

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimainy
odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy.

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczny metraz Lokalu Mieszkalnego ustalony zostanie na podstawie obmiaru
powykonawczego po catkowitym wykonaniu Lokalu.

Rzeczywistg powierzchnig lokalu bedzie powierzchnia Lokalu mierzona wg Normy
PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony sposo6b i
procentowy udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
sSrodkéw finansowych-
kredyt, sSrodki wtasne,
inne

Srodki wrasne: 23%
Whptaty nabywcow: 20%
Kredyt: 57%

w nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Bank BOS S.A. z siedzibg w Warszawie

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty Mieszkaniowy

Rachunek Powierniczy Tak

Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej wedtug
ktérej obliczana jest
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny
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Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony okreslony w art. 5 pkt 9 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177)

dalej

takze: ,Ustawa” w postaci Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego:

Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju
$rodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49
Ustawy.

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy
podaje szczego6towe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych
w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce drogg mailowg o zakonhczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Iub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy bank wyptaca
deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonhczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.

W  przypadku zakonhczenia  ostatniego  etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy w stanie
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wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkow
pienieznych.

Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego
przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodéw.

Szczegbtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego opisane sgw art. 6 - art. 19 Ustawy.

DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYINY

Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce bedg podlega¢ ochronie zwrotu wptat
gwarantowanej ze Srodkéw Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.
Szczegbtowe zasady funkcjonowania Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
okresla ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021
r. poz. 1177), dalej takze: ,Ustawa” ktéra w szczegélnosci ustala, ze:

Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat nabywcéw dokonanych na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej
w przypadku:

wydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddalenia
whniosku syndyka o udzielenie zgody na dalsze prowadzenie przedsiewzigcia
deweloperskiego na podstawie art. 425e ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe;

wydania przez sedziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na
odstgpienie od dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego,
o ktéorym mowa w art. 425e ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza o udzieleniu zgody
na zaprzestanie dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego,
o ktérym mowa w art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

odstapienia od jednej z tych umoéw przez syndyka na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

odstapienia od jednej z tych uméw przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy
z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;

odstapienia od jednej z tych umoéw przez nabywce na podstawie art. 43 ust.
1 pkt 1-11 i nieotrzymania przez nabywce zwrotu Srodkdéw w terminie,
o ktérym mowa w art. 44 ust. 3;

odstgpienia od jednej z tych umow przez nabywce na podstawie art. 43 ust.
1 pkt 12;

niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie
dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego w terminie 3
miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci, o ktérym mowa w art. 425e ust. 2a
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a
lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla  przedsiewziecia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego srodki Funduszu przeznacza sie réwniez na zwrot nabywcom
kwot odpowiadajagcych ich udzialowi w kwocie zgromadzonej na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej, w czesci nieobjetej Swiadczeniem pienieznym, o ktérym
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mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

e Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty
dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8,
a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez dewelopera.

e Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest wyliczana wysokos$¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekraczaé 1%
- w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej Bank BOS S.A z siedzibg w Warszawie
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etap realizacji Zakres prac Ok.res” Szacunkowy
realizacji
etapu podziat kosztéw

| Zakup gruntu, dokumentacja projektowa, | do 31.12.2024r 23 %
pozwolenie na budowe, wykop 50%.

I Wykop 100%, fundamenty konstrukcja do | 01.2025 — 15%
stanu ,,0” 04.2025
Stan surowy do 3 pietra, gtéwne poziomy | 05.2025 - 17%
kanalizacyjne w garazu, gtéwne piony 08.2025

Il wentylacyjne

Stan surowy 100%, pokrycie dachu

nad IV pietrem, stolarka okienna
09.2025 - 15%

12.2025

PVC, sciany dziatowe, gtéwne piony
wod - kan, gtéwne kanaly wentylacji
w garazu, WLZ instalacji elektrycznej,
okablowanie inst. elektrycznej w
garazu, izolacja stropu garazu wetng
mineralng 50%, elewacja 30%,
izolacje balkonow.
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Rozprowadzenie przewodow inst.

elektrycznej i sanitarnej w lokalach,
01.2026 - 14%

06.2026

tynki 80%, elewacja 80%, posadzka
garazu, oscieznice drzwi
wewnetrznych, instalacje
podpodtogowe wod - kan i c.o. w
lokalach, zewnetrzne przytgcza wod
- kan.

Posadzki betonowe w lokalach,
oktadziny klatek schodowych i

Vi balkonéw, balustrady wewnetrzne i

07.2026 - 16%

zewnetrzne, skrzydta drzwi, roboty 11.2026

malarskie, elewacja 100%, montaz i
uruchomienie wezta cieplnego,
montaz grzejnikéw, montaz wind,
instalacja fotowoltaiczna, mata
architektura roboty drogowe,
warstwy taraséw i ogrodkow nad
garazem, zielen ekstensywna na
dachu.

Dopuszczenie waloryzacji 1. Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie w przypadku i stosownie do
ceny oraz okreslenie zasad

zmiany stawki podatku od towardw i ustug na Lokal w okresie od dnia zawarcia
waloryzacji

umowy do dnia zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, w zakresie w jakim
stawka tego podatku ulegnie zmianie. W przypadku wystapienia takich
okolicznosci Nabywca ma jednak prawo do odstapienia od umowy w terminie
14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy. W takim przypadku
Deweloper zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy cata wptacong kwote w
wysokosci nominalnej na zasadach okreslonych w Umowie Deweloperskie;j.

2. Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie w wyniku obmiaru
powykonawczego. W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni lokalu
mieszkalnego +/- 2 % miedzy powierzchnig wynikajagcg z dokumentacji
projektowej, a powierzchnig zgodng z obmiarem powykonawczym, Nabywcy
beda uprawnieni do odstgpienia od niniejszej umowy. W przypadku
wystapienia takich okolicznosci Nabywca ma jednak prawo do odstgpienia od
umowy w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy. W takim
przypadku Deweloper zobowigzany jest zwrdci¢ Nabywcy cata wptacona

kwote w wysokosci nominalnej na zasadach okreélonych w Umowie

Deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALUMIESZKALNEGOLUB

DOMUJEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




19

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3lub5
Ustawy

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

Zgodnie z art. 43 ust.1 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

3lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementdw,
o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art.
2 ust.1pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umdw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa W art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstagpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu

kary umownej za okres opdznienia.
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa

w art. 12 ust. 1

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

7.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art.44.1.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstagpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.1pkt 2, 3 lub 5, za zaptata

oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw

zwigzanych z odstagpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjy umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4.W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia habywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177) w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcdéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkdéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od

umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.
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INNE informacje

I. INFORMACJA o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiqzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciqzenie istnieje, albo zgodzie banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiqcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o Zzgodzie banku Ilub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego
po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

W wykonaniu powyzszego obowigzku informacyjnego Deweloper informuje,
ze w zwigzku z obcigzeniem nieruchomosci hipotekg na rzecz BOS S.A w Warszawie
zastosowanie bedzie miata nastepujgca procedura:

Bank wyda Deweloperowi promese - zobowiqzanie do udzielenia zgody na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych zrealizowanych
w ramach przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego i przeniesienie ich wtasnosci
na poszczegdlnych nabywcéw po wptacie petnej ceny za dany lokal przez Nabywce (przy
cenie za 1 m? pum nie nizszej niz 8.500 PLN/m?) - zgodnie z art. 25 Ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Il. INFORMACJA O WGLADZIE W DOKUMNETY

Kazda osoba zainteresowana zawarciem umowy dotyczacej oferowanych przez
Dewelopera lokali ma mozliwo$¢ zapoznania sie w biurze Dewelopera
w Lublinie, od poniedziatku do pigtku, w godzinach 8-17 z nastepujacymi
dokumentami:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego Dewelopera,
pozwoleniem na budowe,
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
projektem budowlanym,
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem
0 zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whniost sprzeciwu - po ich otrzymaniu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - po ich otrzymaniu,
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
dokumentem potwierdzajgcym:
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode

ok wnN
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banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

1Il. INFORMACJA O SYSTEMIE GWARANTOWANIA DEPOZYTOW

Srodki pieniezne zgromadzone w BOS S.A, ktory jest bankiem prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

e ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku.

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢
w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku,
w tym naleznosci z tytutu S$rodkédw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

e wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

e wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

o Bank BOSS.A korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: logotyp

e Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac
na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320
i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Podpis dewelopera

Podpisano przez/ Signed by:
MAGDALENA

.................. CHRZANOWSKA cessesssesans
Data/ Date: 09.09.2025 10:11
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